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Kraj: Burgenland
Okres: Neusiedl am See
Obec: Kittsee
Ulica: Wolfsthal
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 91 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: zrusené
Vlastnictvo: osobné
Stav: novostavba
Uzitkova plocha: 91 m’
Poschodie: 1
Pocet izieb: 3

POPIS NEHNUTELNOSTI

Balkén: nie
Pocet kupelni: 1
Vytah: nie
Zatepleny objekt: ano

Vykurovanie: spolocné

Realitna kancelaria Neibrs ponuka exkluzivne na predaj styri priestranné 3 izb. byty s balkénom alebo
terasou, murovanym skladovym priestorom a parkovacimi miestami v prave dokoncenej tehlovej
NOVOSTAVBE v rakuskej obci WOLFSTHAL s vyhladom do husto zalesnenych vybezkov Hainburgskych

vrchov.
Moznost vyberu z nasledujtcej ponuky bytov:

Byt TOP 1: 90,11 m2 + terasa 18,19 m2
Byt TOP 2: 90,54 m2 + terasa 21,23 m2
Byt TOP 3: 90,11 m2 + balkén 9,96 m2
Byt TOP 4: 90,54 m2 + balkén 8,12 m2

Ku kazdému bytu prisliucha murovany skladovy priestor a 2 parkovacie miesta s predpripravou pre

elektromobily.



POPIS A VYBAVENIE BYTU TOP 1:

- Vymera podlahovej plochy 3 izb. bytu 90,11 m2

- Terasa o vymere 18,19 m2

- Skladovy priestor o vymere 9,71 m2

- 2 Parkovacie miesta s predpripravou pre nabijanie elektromobilov

- Orientacia na svetové strany J-S

- Nosna konstrukcia z tehlového muriva Heluz + Wienerberger 25 cm

- Zateplenie fasadny expandovany polystyrén 20 cm

- Omietnuta fasada s tepelnou ochranou

- Na stenach stierky, omietky, 4x biely nater

- Zelezobeténové schodisko oblozené mramorom a pozinkovanym ocelovym zébradlim
- Okna Rehau s izolacnym trojsklom vo farbe antracit

- Balkénové okna podla noriem s kalenym sklom a roZzné okna s féliou

- Podomietkové Zaltziové kastliky s hlinikovymi exteriérovymi Zaltiziami farba antracit s elektrickym
ovladanim

- Interiérové parapety z mramoru

- Zelezobetdnové stropy

- OdkvapoVvé riry a nastavce z hlinikového plechu

- Na streche hydroizolacia, polystyrén, geotextil, Strkovy zasyp, pozinkovany plech
- Stropné okno v spolocnej chodbe podla noriem poZiarnej bezpecnosti

- Vchodové dvere bezpecnostné a protipoZiarne

- Toaleta: WC Geberit

- Kupelhia: Pripojka pre umyvadlo, predpriprava na variu, sprchovaci kit a pripojka na pracku
- Kuchyna: Predpriprava

- Vykurovanie bytu a ohrev uZitkovej vody je realizovany cez obecny teplovod

- Dizajnové termostaty Danfoss

- Podlahové kurenie teplovodné

- Kompletna elektro dokumentacia

- Zasuvky a vypinace

- Videovratnik Golmar, vstup na Cip

- Predpriprava pre klimatizaciu

- Predpriprava Internet + TV provider Al

- V byte a na chodbach je nainstalovany hlasi¢ dymu

- Parkovacie miesta pre auta su realizované zamkovou dlazbou

- Energeticky certifikat

OKOLIE A DOPRAVA:

Okolie poskytuje viacero moznosti na oddych, centrum volného casu, detské ihrisko, vyborné
moZznosti na cyklistiku a turistiku.

Turistika je pri obci Wolfsthal mozZna na vyhliadkovu vezu Kédnigswarte, kde je krasny vyhlad do
okolitej krajiny. Obcou prechadza viacero znacenych cyklistickych chodnikov, cyklisticka trasa popri
Dunaji ,,Donauradweg” Vdaka Dunajskej cyklistickej ceste a blizkosti Narodneho parku Donau-Auen Ci
bohatej ponuke gastronomickych zazitkov v tunajsich vinarnach a tradi¢nych podnikoch je
vyhladdavanym vychodiskovym bodom pre pesiu i cykloturistiku.

Obltibené miesto na odpocinok je Park Karla Knausa.

Nakupné moznosti su v nedalekom Kittsee K1 Shopping Kittsee a Nakupné centrum Galleria Danubia
Hainburg. V obci na nachadza aj vyborna restauracia.

Obec ma vynikajucu dopravnu dostupnost do Bratislavy, podporenu aj medzinarodnou autobusovou
linkou ¢. 901, takze kazdodenna dochadzka za pracou je bezproblémova. Autom ste z Bratislavy do
Wolfsthal za par mindt. V buducnosti sa pocita aj s pripojenim obce na siet primestskej cezhrani¢nej



zeleznicnej dopravy, nakolko dnes sa tu nachadza konecna stanica miestnej Zeleznice z Viedne.
Verejnu dopravu zabezpecuju linky integrovaného dopravného systému. Nosna je vlakova linka S7
(Wien- Wolfsthal).

Viac informacii Vam radi poskytneme na obhliadke.

K BYTU TOP 1 je podmienka kupy 2 parkovacich miest a skladového priestoru.

K cene budu pripocitané poplatky spojené s prevodom nehnutelnosti vo vyske 10%.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Rastislav Nemcik
Telefon: +421 915 365 743
E-mail: nemcik@neibrs.sk




