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Neibrs | Krasny 5izb. dom, priestranny, krb, vonkajsi bazén, krasna
zahrada

949 000 €

Kraj: Burgenland
Okres: Neusiedl am See
Obec: Zurndorf
Ulica: Hauptstrale
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 261 m°

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet poschodi: 2
Vlastnictvo: osobné Balkén: nie
Stav: novostavba Energeticky certifikat: A
UZitkova plocha: 261 m° El. napétie: 230V
Plocha pozemku: 626 m’ Kanalizécia: ano
Zastavand plocha: 200 m*  Zatepleny objekt: nie

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Neibrs ponuka exkluzivne na predaj moderny, nadcasovy a kvalitne postaveny 5
izbovy RD s vonkajsim krytym bazénom v kludnom mestecku nedaleko hranic v rakiskom Zurndorfe.

PRIZEMIE - 165 m2 plus garédZ 15 m2 a technickd miestnost 8 m2

Ustrednou castou domu je presvetlend a rozlahld obyvacia izba s jedalfiou a prechodom do
kuchynskej casti a s priamym vystupom na terasu.

» Nabytok nielen v tejto Casti, ale v celom dome, je robeny na mieru

» Zvysené stropy s priznanymi drevenymi trdmami a premyslenym osvetlenim robia tuto ¢ast domu
este vzdusnejsou a velkolepou

» Kazda domdca pani oceni vedla kuchyne priestrannu spajzu

* Kuchynska linka s prirodnym drevom a mnoZstvom ulozného priestoru a kvalitnymi vstavanymi
spotrebicmi je snom kazdej Zeny



* Spolocensky priestor tejto Casti privadza do dokonalosti hlavne v zimnych obdobiach funkcny krb.

Pracovria na prizemi méze byt kludne aj ako dalsia detska izba alebo hostovska. Ma priamy vystup na
terasu a disponuje postacujicim uloznym priestorom.

Kupeltia je s dennym svetlom a vetranim so sprchovacim kdtom a toaletou.

Vedla zadveria sa nachadza Satnik so vstupom do garaze a technickej miestnosti. GaraZova brana je
elektricky ovladana, je tu pripojka na 380V a dostanete sa z nej suchou nohou do domu. Je pre jedno
auto, dalsie je mozné parkovat pred riou a dalsie pred domom.

V tejto Casti domu je aj vhodne umiestnena miestnost s umyvadlom a prackou a susickou.

POSCHODIE - 73 m2

Do hornej casti domu - oddychovej - sa dostanete po schodoch lemovanych krasnym cCiernym
kovovym zabradlim. Nachadzaju sa tu tri priestranné samostatné izby, pricom z dvoch mate vyhlad na
zahradu a cely pozemok s bazénom z vlastného balkéna. Samozrejmostou je hornd ktpeliia so
sprchovacim kdtom aj velkou variou a toaletou.

Spalria ma vstup cez posuvné mliecne dvere do viastného satnika.

Detska izba bola v tomto roku menena na teenage izbu, nabytok je robeny na mieru.

EXTERIER - pozemok 626 m2, terasa 60 m2, bazén 7x3,5 m2

Prijemné a pokojné miesto tvori z tohto domu okrem interiéru urcite aj jeho vonkajsia cast.
Zahradnikom navrhnuta a upravovana zahrada dotvara atmosféru kludu kazdy den. O travnik sa stara
automaticka kosacka a zavlahovy systém v celej zahrade. Zdroj vody na tieto ucely je vlastna studna
na pozemku

Vdaka ohrievanému a krytému bazénu si ho majitelia vedia uzivat pocas celého roka. Velka, minuly
rok nanovo polozena doska s novym beténom pripravena na uloZenie novej dlazby s vlastnym
vyberom s bezbariérovym pristupom. Zahradné sedenie je tieZz sucastou predaja. Tienenie
zabezpecené hlinikovym prestresenim od firmy Alukov.

V zadnej Casti pozemku je zahradny domcek (20m2) vhodny na uloZenie bicyklov a bazénovu
technoldgiu ¢i kosacku s mnozstvom ulozného priestoru vdaka regalom. Vedla neho miesto
pripravené na letné grilovacky

TECHNICKE A INE UDAJE

* Kolaudacia v roku 2016

* Postaveny z tehly HELUZ 25 cm, zateplenie polystyrén (20 - 30 cm)

* Nosné vnutorné priecky HELUZ 20, ostatné steny vnutorné YTONG 15
* Fasada - omietky, BAUMIT

* Kostra strechy drevena, stresna krytina Mediterran - palena tehla, zateplena sklenou vatou
» Zahradny domcek - YTONG

* Vlysuvacia markiza na terase

* Tepelné cerpadlo DAIKIN

* Podlahové kurenie teplovodné

* Drevohlinikové okna najvyssej kvality, trojskla firma Mintal

* Elektrické Zaltuzie LOMAX a sietky na oknach

* Podlaha je vinylova , v kupelniach a na chodbach je Spanielska dlazba.
* Woodplastic dosky okolo bazéna aj na zadnom plote

* Dvere aj zarubne drevené robené na mieru



* Rekuperacia

* Chladenie cez podlahu

* Nepriznané dazdové zvody

* Dazdova voda zvedena do drendznych jam v zemi pred domom a na zahrade pod travnatym
kobercom

* Predpriprava na klimatizaciu (nebola nikdy potrebna)

* Predpriprava na kamerovy systém

* V kupelhiach batérie Grohe a hansgrohe, sanita Villeroy Boch

» Nabytok z masivneho dreva na mieru vratane sedacky zn Phase

» Kazda izba ma datovu pripojku na internet aj koaxial pripojku na TV

* Je urobena predpriprava aj na externu anténu/satelit

* V sucasnosti je v.dome privedeny vysokorychlostny internet od lokalneho providera

Tento minimalisticky ladeny dom spolu s priiemnymi materialmi nabytku, decentnymi doplnkami a
vhodne zvolenom a rozmiestnenom osvetleni tvori miesto, kam sa budete kazdy deri velmi radi
vracat.

Dom sa predava kompletne zariadeny (okrem stkromnych veci) nabytkom na mieru, spotrebicmi,
zadhradnym nabytkom a zariadenim k bazénu.

Obec Zurndorf je prijemné miesto pre byvanie s rodinou, vzdialené autom od Bratislavy asi 25 minut .
Nachadza sa tu jaslicky, skélka, Skola, potraviny Billa a SPAR, lekaren, restauracie, pekaren
Nagelreiter, cukrarern, fitness.

Cena domu: 949 000 €

Pri nadobudnuti nehnutelnosti v Rakusku uhradza kupujtci este nasledovné poplatky :
- dan z prevodu nehnutelnosti (3,5 %)

- poplatok na katastri (1,1 %)

- poplatok za notara (1,5 %)

- provizia realitnej kancelarii 3% plus DPH , vsetky z kipnej ceny nehnutelhosti

Zabezpecujeme aj financovanie nehnutelnosti zaloZzenymi v Rakusku. Podmienky hypotekarneho
financovania je vecou dohody medzi kupujucimi a hypotekarnou poradkyriou
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