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Neibrs | (5) izbovy moderny rodinny dom s vlastnym wellness,
fitthes, saunou a bazénom v Devinskej Novej Vsi na Zahradnej ulici

r

750 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava IV

Obec: Bratislava-Devinska Nova

Ves

Druh: Domy

Typ domu: Rodinny dom

”“I"III Typ: Predaj
: Uzitkové plocha: 343.1m°

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 5
Vlastnictvo: osobné Balkén: ano
Stav: nedokonceny Pocet kupelni: 5
UZitkova plocha: 343.1 m’ Energeticky certifikat: A
Plocha pozemku: 339m*  El napétie: 230/400V
Zastavand plocha: 136 m? Kanalizacia: dno
Pocet poschodi: 2 Zatepleny objekt: nie

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Neibrs pontka vo vyhradnom zastupeni na predaj moderny rodinny dom v
Devinskej Novej Vsi na Zahradnej ulici s kompletnou wellness zénou, exteriérovym bazénom, smart
technolégiami a s fotovoltaickymi panelmi a baterkovym uloziskom. Projekt je aktudlne vo vystavbe a
realizuje sa v stlade s overenou projektovou dokumentaciou a vizualizaciami, ktoré presne vystihuju
findlny vzhlad nehnutelnosti.

Dom sa predava v Sstadiu HOLODOM, ponukame mozZnost dokoncenia do findlnej podoby
(STANDARDU) vid' vizualizécia.

ZAKLADNE INFORMACIE: (PROJEKT)
* (5) nadstandardnych izieb s vlastnym prirodzene osvetlenym a odvetranym Satnikom a kupelnou
* Vlastna wellness zdna s pripravou na osadenie multifunkénej sauny ( infra sauna kombinovana s



finskou saunou) a ochladzovacim bazénom

* Vinareri s barom

* Pracovnia s centrdlnym zhozom satstva

« Uzitkovd plocha: 343,31 m?

* Polozapustené podlazie + 1.NP, 2.NP

* Pozemok: 339m? (vratane zastavanej plochy)

* Stav: novostavba, planované dokoncenie 7/2026 (zmena terminu vyhradena)

DISPOZICIA A VYBAVENIE:

Polo-zapustené podlazie s prirodzenym osvetlenim (106 m? podlahova plocha):
» Technicka miestnost

* Pracovna

* Sklad

* Vinna miestnost s barom

» WC a kupelria

* Fitness miestnost

* Ochladzovaci bazén

* Sauna

1. NP (127 m? podlahova plocha):

 Zadverie s integrovanym zhozom Satstva z kazdého poschodia

» Samostatné WC

* Hostovska izba so satnikom, WC a vlastnym satnikom

* Obyvacia izba s HS - portalom s vystupom na slnecnu terasu s exteriérovym bazénom
* Kuchyrnia s prirodzene odvetranou spajzou a barovym sedenim + jedalensky kut

2. NP (95 m? podlahova plocha):

* 3x samostatna spalna - kazda so samostatnym walk-in satnikom s elektrickym stresnym oknom a
kupelnou s wc

* Chodba s integrovanym zhozom satstva

* Ix terasa

* 2x franctzske okna

VONKAJSIA FASADA

 Zateplovaci systém ETICS podla tepelno-technického vypoctu pre kategdriu Al a pozZiarnej ochrany
budov

 Zateplenie obvod: polystyrén hr. 15 cm

Povrchova uprava obklad: prirodny kamerni, fasadna omietka biela

VNUTORNE UPRAVY

* Omietky: sadrové omietky, biela malba

* Podlahy: Nivelacny poter

* Findlna vrstva: keramicka dlazba alebo parkety

* Teplovodné podlahové kurenie a chladenie pod poterom

OKNA A DVERE

» Okna a exteriérové dvere: plastové, izolacné trojsklo, 7-komorové profily, HSP portal
* Bezpecnostné vchodové dvere do domu

* Interiérové dvere: bezfalcové a posuvne

* Predpriprava na inteligentné exteriérové tienenie



ZAMOCNICKE PRACE
* Ocelové zabradlia na loggidch a terasach, schodiste

ZDRAVOTECHNIKA

* Rozvody: podla projektovej dokumentacie

Kopana studnia s filtraciou na technické vyuzitie vody v objekte (znacna uspora)
Priprava pre zariadovacie predmety:

» 5 x elektricky rebrikovy radiator v kipelni

* 5 x umyvadlo

* 3 x wc malé umyvadlo

* 6 x zavesné WC s doskou

e 2 X vana

* 3 x sprchovaci kat

FOTOVOLTAIKA

* Vykon zostavy: 10,8 kWp

* Batéria: Dyness, kapacita 20 kWh
* Menic: GoodWe 10 kW

* Panely: vykon 550 Wp

VYKUROVANIE
* Tepelné Cerpadlo: znacka NIBE
* Teplovodné podlahové kurenie a chladenie

VZDUCHOTECHNIKA
* Odtahovy ventilator v socialnych miestnostiach
* Priprava na osadenie kuchynského digestora - integrovany vo varnej doske

KLIMATIZACIA
* Priprava elektroinstaldcie na montaz vonkajsej a vnutornej klimatizacnej jednotky

ELEKTROINSTALACIA

* Instalacia podla projektovej dokumentacie

* Bez dodavky svietidiel - predpriprava systém od vyrobcu Loxone

¢ Zasuvky a vypinace podla projektu - predpriprava systém od vyrobcu Loxone
* Intercoom

* 1x Wi-Fi access point

* Predpriprava na opticky internet

* 1X nabijacia stanica pre elektromobil pod pristreskom

» Alarm a kamerovy systém - predpriprava systém od vyrobcu Loxone

EXTERIER A RELAXACNE PRVKY

* Terasy: dlazba pokladana v sulade s normami, vratane pripravy podkladu a finalnej Upravy

» Oddychova zdéna (suterén): sauna, ochladzovaci bazén a fitness, barova cast

» Zahrada: vysadba ovocnych stromov a drobnych rastlin

* Parkovanie: 1 x ocelovy pristresok vo farbe antracit, rozmer 6 x 3 m, s fotovoltaickymi panelmi, 2 x
parkovacie miesta na pozemku

* Spevnené plochy - zamkova dlazba

* Elektricka otvaracia brana

TV A INTERNET



* Podla dostupnosti operatora v danom uzemi
* Rychlost pripojenia zavisla od mozZnosti poskytovatela

Investor si vyhradzuje pravo nahradit jednotlivé materidly a systémy za iné, rovnocenné, v zavislosti
od ich dostupnosti a technickych mozZnosti.

LOKALITA:

» Devinska kobyla, Sandberg, Biele skaly, Devinske jazero, Hrad Devin, Most slobody(prechod do
Rakuska), Devinska Kobyla (vyhliadka)

* okolité ulice: Istrijska, Mlynska, Vapencova ( okrem Jana Jondsa)

* cyklocesty (cyklomost Slobody), prechadzky, turistika

* rychly pristup na dialhicu D2

* obchodné centrum BORY v blizkosti, obchodné centrum Glavica

OBCIANSKA VYBAVENOST:
* vyborna dostupnost MHD, vlakova stanica
* skoly, skolky, restauracie, kaviarne, obchody, plavaren

COPYRIGHT Neibrs, s.r.o. - Fotografie, obrazky a texty su autorskym dielom a majetkom realitnej
kancelarie Neibrs.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Tomas Eiben
Telefon: +421911188888
E-mail: eiben@neibrs.sk




