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Neibrs| Zrekonstruovany zariadeny 3 izbovy byt v Ruzinove na
predaj

9
319 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Narcisové
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Verejné vonkajsie ano

Uzitkové plocha: 75 m’ parkovanie:

Stav: Uplne prerobeny  Pocet poschodi od 7

Energeticky certifikét: Ziadne ~ prizemia vyssie:

Typ budovy: panelové stavba Poschodie: 5

Balkén: ano Pocet balkénov: 1
Orientécia: Juhozédpad

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Neibrs ponuka na predaj velmi prijemny, kompletne zrekonstruovany 3-izbovy byt
na Narcisovej ulici v mestskej casti Ruzinov.

BYT

* Podlahova plocha bytu je 75 m?, z toho pivhica ma vymeru 1,3 m?

* Nachadza sa na 5. poschodi zo 7

* Byt disponuje vybornym dispozicnym rieSenim a ponuka dostatok priestoru pre pohodIné byvanie -
samostatna kuchyna, priestranna obyvacia izba s vystupom na balkén (4 m?), siroka chodba so
vstavanymi rolldormi po celej dizke, samostatna spalria so vstavanou skrifiou a tretia izba vhodna ako
detska izba, pracovna alebo hostovska izba

* Kupelria je vybavena modernou walk-in sprchou so sklenenou zastenou Ravak. Toaleta disponuje
praktickou hygienickou sprskou, umyvadlom a pohybovym senzorom na automatické zapinanie



osvetlenia. Vsetky batérie su znacky Hans Grohe.

Kompletna rekonstrukcia prebehla v roku 2022 a zahrna:

[] nové elektrické rozvody v stenach, v kuchyni priprava na 380 V

[] vodeodolné kompozitné podlahy v celom byte, v kupelni a na toalete dlazba

0 kuchynska linka IKEA vratane najvyssej rady vstavanych spotrebicov - chladnicka s mraznickou,
umyvacka riadu, digestor, vratane elektrickej parnej riry AEG so Sous-Vide funkciou a
profesionalneho bloku s japonskymi noZmi Global, drez a kuchynska batéria znacky Blanco

[ tri klimatizacné jednotky

[l nové radiatory vo vsetkych miestnostiach a smart termostatické ventily IMMAX umoznujice
vzdialené oviladanie vykurovania cez aplikaciu

[ svietidla IMMAX ovladatelné cez aplikaciu

[ nové omietky a dizajnové tapety

[] zvukova izolacia stien susediacich s vedlajsimi bytmi

[] plastové okna s interiérovymi Zaltiziami

[] bezpecnostné vstupné dvere SECURIDO

* V byte je opticky internet (Telekom). Do kaZdej miestnosti je privedeny samostatny LAN kabel. V
obyvacej izbe a spalni su v stendch pripravené kablové tunely, vdaka ¢omu nie su viditelné Ziadne
kable.

* Vo vsSetkych troch obytnych miestnostiach je pripraveny samostatny 24 V rozvod z centralnej
rozvodnej skrinky pre podsvietené stropy s plynulou regulaciou intenzity osvetlenia.

* Balkén je po celej sirke vybaveny robustnou ru¢ne ovlddanou markizou. Sucastou je automaticka
zdvlaha kvetinacov Lechuza ovldadana systémom IMMAX, vratane zbernej ndadoby, prepadu a
bezpecnostného odtoku mimo balkéna pri preplneni.

* Orientacia bytu je na juhozapad

* Byt sa predava takmer kompletne zariadeny, stcastou vybavenia je aj 77" OLED televizor LG v
spalni a 86" televizor Hisense v obyvacej izbe

* Mesacné naklady pre dvojclennt domdacnost predstavuju priblizne 280 €

* K bytu prisltcha pivnica, ktora je sucastou predaja

BYTOVY DOM

* Nové vstupné dvere s integrovanymi zvoncekmi a domovym vratnikom

» Zatepleny bytovy dom vratane obnovy balkénov

* Opravena a zateplena strecha

* Bezbariérovy pristup k novému vytahu (2017)

* Kocikaren na prizemi

* V lokalite plati parkovacia politika PAAS - parkovanie pri bytovom dome je urcené pre rezidentov,
ich navstevy mézZu parkovat na parkovisku vzdialenom asi 50 od bytového domu. Majitelia zaroven
ponukaju mozZnost pokracovat v prendjme parkovacieho miesta od sukromného vlastnika za 70
€/mesiac.

OKOLIE

Velmi prijemné byvanie v obltbenej lokalite Ruzinova, v bezprostrednej blizkosti Parku Andreja Hlinku.
Len péar krokov od bytového domu, viditelné z balkéna, vznikol novy multifunkény komunitny priestor,
ktory je prirodzenym centrom oddychu a volnocasovych aktivit. Nachdadza sa tu moderné detské
ihrisko, basketbalové ihrisko, exteriérova posiliovia a upravené oddychové plochy. Len niekolko
desiatok metrov od domu tak mate idealne miesto na Sport, relax aj travenie casu s rodinou bez
potreby kamkolvek cestovat.



V tesnej blizkosti sa nachadzaju potraviny Terno, rodinné centrum s kaviarriou Balance Dom, Sportové
centrum Cvicisko.

Par minut chédze od domu je obchodné centrum RETRO (Kraj, Farmhouse, DM, Lekaren, fittnes
centrum) s kompletnou obcianskou vybavenostou,

sportovy areal Nevadzova, skoly, skélky aj Ruzinovska poliklinika a nemocnica. Priblizne za 20 minut
pesou chédzou sa dostanete k jazeru Strkovec. Samozrejmostou je vyborna dostupnost do centra
mesta aj ostatnych Casti Bratislavy vdaka elektrickovej, autobusovej a trolejbusovej MHD.

Vo vnutrobloku uz odstartovali pripravné prace na rozsiahlej revitalizacii. Po jej dokonceni pribudne
viac zelene, rozsiahla vysadba stromov, krikov a trvaliek, nové chodniky, obnova parkovacich miest s
vodopriepustnymi povrchmi, oddychova zéna, interaktivny vodny prvok, nové osvetlenie a atraktivne
prvky pre deti aj dospelych.

CENA
319000 €
Ak sa Vam byt paci a chceli by ste ho vidiet osobne, nevahajte ma kontaktovat.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Ivana Stepanovska
Telefén : +421903731212
E-mail: stepanovska@neibrs.sk




